Historische Schale,
moderner Kern

Erst eine Sanierung mit Liebe zum Detail machte
aus diesem bis 1960 landwirtschaftlich genutzten
Gebaudekomplex ein Mietshaus gemacht, in dem
traditioneller Stil und zeitgeméaBer Wohnkomfort
eine harmonische Verbindung eingehen.

R g
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as Mehrfamilienhaus ist ein
D Schmuckstiick der 780-Seelen-

Gemeinde Muckum, eines Staditeils
von Biinde in Nordrhein-Westfalen. 1836 als
Bauernhof errichtet, entspricht es aptisch mit
seiner Fachwerkfassade, den griinweiBen
Giebelspitzen und dem rat leuchtenden, stei-
len Satteldach in vielen Details dem histari-
schen Urzustand. Das war nicht immer so.
Erst eine Sanierung vom Baumeister-Haus-
Partner Oberbremer Massivbau GmbH & Co.
KG, Biinde, brachte die ehemalige Schénheit
des Hauses wieder ans Licht.

Im Stil der Zeit

Wie zeitgemaB man hinter der historischen
Fassade wohnt, verdeutlicht die Zweizimmer-
Referenzwohnung van Oberbremer Massiv-
bau im ersten Stock: Ein grofziigiger Wohn-
bereich mit 20 Quadratmetern Wohnflache
und voll verglastem Dacherker steht im Zen-
trum des Wohngeschehens. Seine traditio-
nellen Sprossensfenster sorgen fiir eine
freundliche, helle Atmosphare im Raum und
bieten den Bewohnern auerdem einen an-
genehmen Blick auf die gegeniber liegende
Baumreihe. Der Ubergang zur funktionalen
Kiche ist offen, erweitert den Raum um eine
zusétzliche Blickachse und sorgt fiir mehr
GroBziigigkeit. Vor dem Wohnbereich befin-
det sich eine gerdumige Diele, die reichlich
Platz fiir die Garderobe und Stellfléche fir ei-
nen zusdtzlichen Schrank bietet, Links geht
es in das kompakte, aber mit Dusche und
Badewanne modern ausgestattete Bad; da-
neben in den Schiafraum, der sich mit seinen

18 Quadratmetern Wohnflache mit den
Standards eines Einfamilienhauses messen
kann. Eine groBziigig gestaltete Wohnung,
die sowohl bei Singles als auch bei Paaren
keine W(insche offen lasst.

Noch komfortabler und edler présentiert sich
die zweite Referenzwohnung des Bauunter-
nehmens im Dachgeschoss. Mit  groflen
Gauben ausgestattet, vermittelt sie gerade
so viel ,Dachschrégenromantik”, dass die
Behaglichkeit der Bewohner erhoht wird,
ohne ihre Bewegungsfreiheit einzuschran-
ken. Das Wohngeschehen spielt sich hier in
einem rund 44 Quadratmeter groBen, offe-
nen Raumensemble aus Wohnbereich, Ess-
platz und Kiiche ab. GroBe Glasflachen sor-
gen ringsum fir Ausblicke, firstoffene
Bereiche offnen den Raum in der Horizan-
talen, geben den Blick auf Dachgebalk oder
verglaste Dachfirste frei. Die Kiiche befindet
sich in einer solchen firstoffenen Gaube, die
den frei stehenden Kiichenblock ins rechte
Licht setzt. Lebensmittel und ein Teil der Kii-
chenutensilien sind in einer separaten Spei-
sekammer verstaut, um den Raumeindruck
nicht durch Schranke oder Regale zu stdren.
Ein groBer Balkon an der Giebelseite dient
den Bewchnern als komfortabler Freisitz;
Besser kann man auch in einem komfortab-
len Einfamilienhaus nicht leben.

Auch ist eine groBziigige Diele den Wohn-
raumen vorgelagert, wieder das Bad auf
modernstem Stand — so modern, dass
Oberbremer Massivbau beide Referenzwoh-
nungen als Bemusterungsbeispiel fir Inte-
ressenten nutzt, Ein Schlafraum und ein B>
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P Kinderzimmer runden das Raumangebot
der Wohnung ab, die fiir eine dreiképfige Fa-
milie konzipiert wurde.

Dritte Ausbaustufe

Die Geschichte des Bauernhofs als Mietob-
jekt begann im Jahre 1971. Damals erwarb
Werner Oberbremer, Geschéftsfiihrer der
Bauunternehmung Oberbremer, den Kom-
plex, um auf den dazugehérigen Landereien
den Betriebshof seines Unternehmens ein-
zurichten. Der Bauernhof mit Wohnbereich,
Stallungen und Speichern blieb in diesem Zu-
sammenhang vorerst ungenutzt. Bereits
1972773 erfolgte jedoch der erste Teilaus-
baubau: In die alte Fachwerkschale wurde
ein ,Haus im Haus” mit KS (Kalksandstein)-
Mauerwerk und Betondecken gebaut. Da-
mals entstanden fiinf Mietwohnungen, beim
Ausbau des restlichen Gebéudes 1986 folg-
ten weitere sigben Wohneinheiten.

Mitte 2008 zerstérte ein Brand weite Teile
des Dachgeschosses. Da das historische Ge-
béude in Technik und Architektur langst nicht
mehr den Anforderungen an ein zeitgema-
Bes Mietobjekt entsprach, bestand akuter
Handlungsbedarf. Michael Oberbremer, Ge-
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schaftsfiihrer des Bauunternehmens in der
nachsten Generation, erinnert sich zuriick:
«Wir haben damals sogar kurz an einen Ab-
riss gedacht, denn ohne Balkone, mit kleinen
Kiichen und Badern entsprachen die Woh-
nungen so gar nicht dem, was Mieter heute
erwarten. Auch der energetische Standard
war diberholt — keine guten Voraussetzungen
in einer Zeit, in der es immer schwieriger
wird, Wohnungen zu vermieten.” SchlieBlich
entschloss man sich dann doch, das Mehr-
familienhaus aufwéndig zu sanieren: , Weil
es schade um die gute Bausubstanz war, weil
2009 noch attraktive Férdergelder winkten
und weil wir die Idee hatten, das sanierte
Gebdude als Referenzobjekt fiir Neukunden
zu nuizen.” Die anvisierten Ziele bestanden
in der Anpassung der Grundrisse an heutige
Lebensgewohnheiten sowie einer Energie-
optimierung nach den Vargaben der KfW.

Energieobtimierung

Trotz dieser ehrgeizigen Ziele ging der Bau-
meister-Haus-Partner bei der Sanierung sehr
behutsam vor. Zwar gab es keine Vorgaben
vom Denkmalschutz, aber man bemiihte sich
dennoch, im Zuge der Sanierung den histo-

rischen Zustand des Geb3udes wiederher-
zustellen. Dazu gehdrte, dass die Balken der
vorgelagerten Fachwerkschale — inzwischen
gréBtenteils marode — liebevoll restauriert
wurden. Die Gefache mauerte die Bauun-
ternehmung Oberbremer nach historischem
Vorbild mit Lehmsteinen aus und verputzte
sie mit Lehmputz. Im Gegenzug nutzte man
die Chance, das Fachwerk im Rahmen der
Restaurierung nach auBen zu versetzen. Dies
brachte den notwendigen Raum fiir eine 16
bis 24 Millimeter starke Mineralfaserddm-
mung zwischen Fassade und Kalksand-
stein-Konstruktion. Beim Dach wurden die
alten Sparren aufgedoppelt, um zusétzlich
zur bestehenden Dammung eine 200 Milli-
meter starke Mineralfaserdémmung einzu-
bauen. Da das Dach dazu nur von auBen zu
offnen war und auch die innere Kalksand-
stein-Schale bei der Sanierung unangetastet
blieb, wohnten etliche Mieter auch wihrend
der umfangreichen Arbeiten in ihren Woh-
nungen.

Nicht alle Fassaden des Gebaudes lieBen sich
mit vertretbarem finanziellem Aufwand res-
taurieren: Der riickwartige Innenhof des Ge-
baudes ist deshalb modern-funktional ge-
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staltet. Auch auf den ,Schokoladenseiten”
in Richtung StraBe gab es stilistische Kom-
promisse, um den Wohnkomfort zu erhGhen.
Einer dieser Kompromisse waren die groB-
flachig verglasten Gauben und Dacherker,
die mehr Licht in die Wohnrdume bringen.
AuBerdem wurden drei Balkone angebauit,
fiir die man bei Oberbremer Massivbau eine
mederne Konstruktion wahlte; ,Da Balkone
in der historischen Fassade nicht vorhanden
waren, andererseits aber zur Grundaus-
stattung einer modernen Mietwohnung ge-
héren, haben wir uns hier bewusst fiir den
Kontrast, also fiir verzinkten Stahl und
Edelstahlgelénder entschieden”, erldutert
Michael Oberbremer.

Ein Kompromiss zwischen Tradition und Mo-
derne, der absolut gelungen ist — zumal die
Balkone so filigran sind, dass ein flichtiger
Betrachter sie durchaus (ibersehen kénnte.
Auch Dacherker und Gauben fiigen sich
ohne ins Auge springenden Stilbruch in die
AuBenansicht ein — nur wer naher heran-
geht, sieht die modernen Dreifach-Vergla-
sungen. Zusammen mit der zusatzlichen
Dammung in Dach und Fassade bilden sie
die Basis eines Energiekonzepts, dessen Um-
setzung das energetisch veraltete Gebdude
groBenteils in den Standard eines Energie-
effizienzhauses 70 katapultierte. Lediglich im
alten, 1986 umgebauten Gebaudeteil reichte
es mit vertretbarem Aufwand ,nur” zum
Energieeffizienzhauses 100.

Modernisierung der
Grundrisse

Da das Gebdude im Zuge der fritheren Mo-
dernisierungen in zwei Teile aufgeteilt wor-
den war, fungierte bis zum Brand je eine OI-
heizung als Wirmequelle fir jeden

Gebaudeteil. Beide wurden 2009 durch eine
gemeinsame Pelletheizung ersetzt, der Raum
fiir die Oltanks zum Pelletlager mit automa-
tischer Forderung umgebaut. Neben der Hei-
zung brachte der Baumeister-Haus-Partner
auch die Sanitar- und Elektreinstallation auf
den Stand der Technik.

Eng mit diesen Gewerken verbunden war die
Madernisierung der in die Jahre gekomme-
nen Wohnungsgrundrisse. Sie betraf vor al-
lem die Kiichen und Bader, die van zeitge-
mdfen Standards weit entfernt waren.
Michael Oberbremer erinnert sich; ,In den
Bédern gab es keine Duschen, die Kiichen
entsprachen der 60er-JahrePhilosophie einer
separaten, kompakten Einbaukiiche. Wir
anderten an verschiedenen Stellen die
Raumaufteilung, um mehr Komfort in diesen
Bereichen zu erméglichen.” Damit schuf der
Baumeister-Haus-Partner neuen Wohnraum,
der sich mit modernen Mietwohnungen ader
sogar mit einem Eigenheim messen kann.
Dies beweist unter anderer die rege Nach-
frage: Auch ohne Werbung waren alle freien
Wohnungen in kilrzester Zeit vermietet.
Obwohl es noch viele Interessenten gab, hat
das 1925 gegriindete Bauunternshmen,
das heute neben Sanierungen vor allem
schliisselfertige Wohnhauser und Gewerbe-
bauten ausfiihrt, zwei Wohnungen als Refe-
renzobjekte behalten: ,Mit diasem Objekt
kénnen wir Kunden aus dem Sanierungs-
und Neubaubereich sehr {iberzeugend die
Kompetenz unseres Unternehmens vor Au-
gen fiihren”, erldutert Michael Oberbremer,
Wer das Haus mit offenen Augen gesehen
hat, wird ihm Recht geben. O

Text: Joachim Mohr
Fotos: Joachim Mohr/Baumeister-Haus

BALKOH

L
e

--- alt

Removerew & Energiesparen 1/2011

59




